Zalgcznik nr 18 do Podcznika kredytowego

SGB/ Bank SA

Zestawienie wymaganych dokumentow
w procesie udzielania kredytu hipotecznego
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Rozdziatl Dokumenty wspolne dla wszystkich wnioskiawcow

1. Dokumenty ogolne:

1) | wniosek — druk Banku,

2) | formularz danych klienta — druk Banku,

3) dokument(y) tasamdci i/lub dokumenty potwierdzage tazsamac,

4) | zawiadczenie o zameldowaniu wydawane przez odpowiedyan
administracji publicznej lub rachunek za mediapatisa ubezpieczeniowa
nieruchomeci potwierdzajce adres zameldowania — w przypadku klientgw
postugugcych se dowodem osobistym wydanym po 1 marca 2015 roku,
5) | oryginat dokumentu potwierdzgiego ustroj rozdzielroi magtkowej — w
sytuacji rozdzielngéci maptkowej (akt notarialny lub orzeczenigdsi),

6) | oryginat prawomocnego orzeczeni@s — w przypadku separacji/ rozwod
7) | zgoda klienta na dokonanie kserokopii dokumentuouk @anku.

-

2. Dokumenty potwierdzage stabilné¢ dochodu:

1) | deklaracja podatkowa PIT za ubiegty rok podatkavpptwierdzeniem
nadania / zteenia w Urzdzie Skarbowym,

2) | ostatnia zteona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzeniemeziaa jej
w Urzedzie wraz z PIT-11 z ubiegtego roku podatkowego,

3) historia konta osobistego.

3. Dokumenty dotyczce zobowizan finansowych wnioskodawcy:

1) | za&wiadczenia o splacie kredytow i limitow,
2) zaswiadczenia banku wierzyciela o aktualnym stanidwzamhia,
3) | oswiadczenia wnioskodawcy o przyczynach powstaniagiaici.

4. Dokumenty przygotowywane przez pracownika Banku:

1) wydruk raportu — System BR,

2) | wydruk raportu — System DZ,

3) | wydruk raportu — KRD BIG,

4) | wydruk raportu — BIG InfoMonitor,

5) wydruk raportu — BIK,

6) karta dokumentacyjna kredytu hipotecznego — drukkBa
7) | arkusz kompletriei — druk Banku,

8) | wydruk z kalkulatora kredytowego — druk Banku,

9) | wydruk KW z elektronicznych ksg wieczystych

10) | protokot z badania ksji wieczystej — gdy jest wymagany,
11) | notatka z inspekcji inwestycji / oszacowania wartaabezpieczenia — druk
Banku.

Rozdziat 2  Dokumenty potwierdzagce dochody i ichzrodto

1. Umowa o pra¢

1) | za&wiadczenie o zatrudnieniu i wysala dochodéw — druk Banku,
2) | oswiadczenie o zatrudnieniu i wysada dochodow — druk Banku,
3) formularze RCA / RZA,




4)

za&wiadczenie z ZUS zawiergje nazw aktualnego ptatnika sktadek, dat
rozpoczcia optacania sktadek oraz pods¢amymiaru sktadek,

5)

umowa o prag/ anga — gdy jest wymagana,

6)

swiadectwo pracy — gdy jest wymagane.

Emerytura / rentaswiadczenie przedemerytalne:

1) | oryginat aktualnej decyzji ZUS o przyznaniu / walacji renty / emerytury
/ swiadczenia przedemerytalnego,

2) | wprzypadku renty dokument potwierdaaj, ze renta przyznana jest na
state lub orzeczenie komisji lekarskiej, gdy deayzjprzyznaniu renty nie
okresla jej statego charakteru,

3) ostatni odcinek,

4) | zawiadczenie potwierdzage fakt wyptacania emerytury / renty z instytugj

wystawiapcej decyzje o przyznaniu emerytury / renty — gy ygymagane.

Umowy zlecenie, o dzialo, agencyjna, najmu lub dzaey nieruchomeci:

1) | oswiadczenie o zatrudnieniu i wysada dochodow — druk Banku,

2) oryginalty uméw z ostatnich 12 miesy,

3) | za&wiadczenie z Uradu Skarbowego o braku zaleggow ptatngci
podatkéw — w przypadku najmu,

4) | dokumenty potwierdzage prawo wiasriei wnioskodawcy do
wynajmowanej nieruchondoi (akt notarialny i odpis kegi wieczystej).

Kontrakty:
1) oryginaty kontraktow z ostatnich 12 miesy,
2) | oswiadczenie o zatrudnieniu i wysada dochodow — druk Banku.
Dywidenda:

1) | oswiadczenie o zatrudnieniu i wysadam dochoddw — druk Banku,

2) | za&wiadczenie o braku zalegid w optacaniu podatku z Ugdu
Skarbowego,

3) potwierdzenie wyptaty dywidendy / z zysku - dowegptaty lub historia
rachunku potwierdzaga wptyw petnej kwoty dywidendy / wyptaty z zyskt

4) uchwata zgromadzenia wspoélnikow / akcjonariuszgpnawie podziatu i
wyptlaty zyskéw,

5) aktualny wydruk z Centralnej Informacji KrajoweBejestru $dowego,

6) | oryginat wynikéw finansowych spotki za ostatnierhzcy (bilans, rachunek
wynikéw, oraz sprawozdanie finansowe za ostatné®ks w przypadku
posiadania ponad 50 % udziatow.

Udziaty w spoitce z ograniczerodpowiedzialnécia powyzej 50 %:

1) | oswiadczenie o zatrudnieniu i wysada dochodow — druk Banku,

2) aktualna umowa spotki wraz z aneksami jeahikami,

3) | aktualny wydruk z Centralnej Informacji KrajoweBejestru $dowego,
4) | wyniki finansowe spétki za ostatnie 12 m-cy (b8arachunek wynikow,

ostatnie sprawozdanie FO1).




7. Dziatalng¢ gospodarcza — dokumenty wspdlne dla wszystkiam f@zliczenia:

1) | aktualny wydruk z Centralnej Informacji KrajoweBejestru $dowego,

2) | za&wiadczenie o wpisie do ewidencji prowadzenia dakeci
gospodarczej/zaviadczenie — wydruk ze stron internetowej CEIDG
3) umowa spotki — aktualna,

4) | w zaleznosci od formy rozliczenia:

a) ostatnia ztaona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzeniemezia jej
w Urzedzie,

b) decyzja o stawce Karty Podatkowej za ubiegly zduig rok podatkowy,

5) zawiadczenie z Uradu Skarbowego o wysokoi dochodow — gdy jest
wymagane,

6) zawiadczenie z ZUS o niezaleganiu w optacaniu sktadek
7) | za&éwiadczenie z Urgdu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,

8) informacja o prowadzonej dziatalim gospodarczej — druk Banku,
9) dane finansowe — druk Banku,
10) | opinia bankowa o rachunku biggym firmy,

11) | historia rachunku bigcego firmy z 12 miescy lub Ggwiadczenie o jego
braku,

12) | odwiadczenie o braku zalegla w optacaniu podatku w US oraz sktadek
wobec ZUS - druk Banku,

13) | koncesja / zezwolenie / wpis nadigticencja — jéli s3 wymagane, a dane
w tym zakresie nie zostaly ujawnione w KRS/CEIDG.

8. Dzialalng¢ gospodarcza — dokumenty wspolne dla wszystkicim fopzliczenia
— dochody nieuwzgtiniane w analizie zdolgoi kredytowej:

1) w zaleznosci od formy rozliczenia:

a) ostatnia ztaona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzenieneria jej
w Urzedzie Skarbowym,

b) decyzja o stawce Karty Podatkowej za ubiegly zduig rok podatkowy,

2) | za&wiadczenie z ZUS o niezaleganiu w optacaniu skiadek

3) | za&wiadczenie z Uradu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,

4) dane finansowe — druk Banku.

9. Dziatalng¢ gospodarcza — wyrejestrowanie lub zawieszeniatada@ci w roku
biezacym lub ubiegtym:

1) | dokument potwierdzagy wyrejestrowanie / zawieszenie dziatdltio
gospodarczej — wydruk ze stron internetowe] CEIDG

2) | w zalenosci od formy rozliczenia:

a) ostatnia ztaona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzenieneria jej
w Urzedzie,

b) decyzja o stawce Karty Podatkowej za ubiegty zdug rok podatkowy,

3) | za&wiadczenie z ZUS o niezaleganiu w optacaniu skiadek

4) | zawiadczenie z Urgdu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,

5) dane finansowe — druk Banku.

10. Dzialalna¢ rolnicza:

1) informacja o prowadzonej dziatalim rolniczej— druk Banku,

2) dane finansowe — druk Banku,

3) opinia bankowa o rachunku bgEym gospodarstwa,
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4) historia rachunku bigcego gospodarstwa z 12 migsi lub gdwiadczenie
0 jego braku,
5) decyzja w sprawie przyznania ptatnow ramach systemoéw wsparcia

bezpdredniego,

6) nakaz ptatniczy podatku za ostatni rok z¢dz Gminy wraz z dowodami
wptaty podatku,

7) zawiadczenie z Urgdu Gminy o braku zalegioi z tytutu podatku (rolnego,
gruntowego),

8) zawiadczenie z ZUS/ KRUS o nie zaleganiu z optacarskfadek

9) zawiadczenie z Uradu Gminy o dochodowti gospodarstwa rolnego za
ostatnie 12 miegcy,

10) | oswiadczenie o braku zalegid w optacaniu podatku w US oraz sktadek
wobec KRUS — druk Banku.

11. Wolny zawdd:

1) | dokumenty wymienione w ust. 7 - dziatadd@ospodarcza — dokumenty
wspolne dla wszystkich form rozliczenia,

2) | dokument potwierdzagy prawo wykonywania zawodu / prowadzenia
praktyki (koncesja / zezwolenie / wpis nadisticencja) — informacja z
CEIDG i/lub KRS,

Rozdziat3 Dokumenty pozwalagce zweryfikowad przedmiot transakcji
i zabezpieczenia kredytu

1. Dokumenty wspdlne dla wszystkich nieruchaweiobedacych zabezpieczeniem
kredytu hipotecznego:

1) | elektroniczny odpis kegi wieczystej/ aktualny odpis kgji wieczystej — dla
sytuacji i przypadkow okétonych przez Bank,

2) operat szacunkowy nieruchoseo(wycena) / informacja bankowa o
nieruchomeci wykonana przez firgmwspotpracujcag z Bankiem,

3) umowa przedwsgpna kupna-sprzedg nieruchomeci — przy zakupie
nieruchoméci,

4) decyzja o podziale / scaleniu nieruchdmaruntowej — jeeli wysepuje
niezgodné¢ numeru dziatki okrdonej w umowie przedwspnej z numeren
dziatki okre&lonym w KW lub wypisie z rejestru gruntéw,

5) | ztozony w Sidzie Rejonowym optacony wniosek o wykenie z ks¢gi
wieczystej danych lub akt zgonu - oséb, ktorychspealia umieszczong s
w ksiedze wieczystej — @i jest wymagany,

6) | zgoda banku wierzyciela na: bez@rowe wydzielenie nieruchorém /
zwolnienie zabezpieczenia po sptacie kredytu,

7) | dokumentu potwierdzagy wtasnd¢ nieruchomeéci (akt notarialny zakupu
nieruchomeéci — jezeli brak uradzonej KW, w pozostatych przypadkach
opcjonalnie),

8) udokumentowaniérodkow witasnych.

2. Zakup z rynku pierwotnego — zakup domu jednorodzgan lub lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym, od developeradtdzielni mieszkaniowe]
(SM) / generalnego wykonawcy:

| 1) [ oswiadczenie inwestora — druk Banku, |
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2) petnomocnictwo do reprezentowania inwestorazeljelotyczy,

3) pozwolenie na budoywvydane dla inwestora z klauzwdstateczngxi,

4) | prospekt informacyjny,

5) | aktualny wydruk z Centralnej Informacji KrajoweBejestru $dowego
dotyczcy inwestora,

6) | zawiadczenie o wpisie do ewidencji prowadzenia dhmakai gospodarczej.

Zakup z rynku wtérnego — zakup domu jednorodzinnégkalu mieszkalnego na
rynku wtérnym lub spoétdzielczego wiasmimowego prawa do lokalu mieszkalnego:

1) za&wiadczenie ze SM o niezaleganiu z optatami wraatw@rdzeniem
prawa do sprzeds nieruchoméci,

2) umowa przedwsgpna kupna — sprzegianieruchomeci.

Budowa domu systemem gospodarczym oraz przez deegoawykonawe lub
remont wymagajcy pozwolenia na budaw

1) pozwolenie na budoy remont z klauzual ostateczngzi,

2) | kosztorys i harmonogram prac budowlanych — drukkBan

3) projekt architektoniczno — budowlany,

4) | dziennik budowy,

5) umowa o0 budowdomu z generalnym wykonawc

Zakup dziatki budowlanej:

1) | wypis z rejestru gruntow

2) | dokument potwierdzagy przeznaczenie dziatki pod zabudow

mieszkaniowy jednorodzing:

a) Wwypis z miejscowego planu zagospodarowania przastiego lub

b) warunki zabudowy lub

c) wypis ze studium w przypadku, gdy dziatka posiadsig do drogi
publicznej, gsiednia dziatka jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym, istnieje mtiwos$¢ dostpu do mediéw, co potwierdzi
rzeczoznawca
w operacie szacunkowym nieruchasoio

Remont — niewymagagy pozwolenia na budaw

1) kosztorys i harmonogram prac remontowych — drukkBan

2) umowa o wykonanie prac budowlanyclilijgeykonawa nie jest
wnioskodawca.

Refinansowanie poniesionych naktadéw na inwestygjciagu 12 m-cy od dnia
ztozenia wniosku:

1) | dowdd wptaty na konto zbywcy, przelew bankowy,

2) | dokument potwierdzagy zapta¢ naleznosci za kupowag nieruchomeéé
np.: akt notarialny zakupu nieruchofog

3) | faktury potwierdzajce poniesione nakiady.

Przeksztalcenie wieczystegaytkowania we wiasni:

1) | ostateczna decyzja (pochada od aktualnego wiaiciela nieruchomszi) o |
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przeksztalceniu prawazytkowania wieczystego w prawo wtasieq
2) potwierdzenie uregulowania optat z@anych z wieczystymzaytkowaniem.

9. Spilata kredytu zaggnictego w innym banku na cele mieszkaniowe lub kredyt
konsolidacyjny:

1) umowa kredytowa dotygza kredytu mieszkaniowego udzielonego przez
inny bank,

2) zawiadczenie o wysokwi catkowitego zadizenia z tytutu kredytu, opinia
na temat terminow&i sptat (wraz ze zgacha wykrélenie hipoteki wydane
przez bank-kredytodawe- j&sli dotyczy).

Rozdziat4 Dokumenty wymagane przy rozpatrzeniu wridsku o zmiany warunkéw
umowy

1. Zmiany nie wymagagce analizy zdolngei kredytowe;j:

1) | wniosek o zmiany warunkow umowy — druk Banku,
2) | formularz danych klienta — druk Banku,
3) | dokument tasamdci.

2. Zmiany wymagajce analizy zdolnai kredytowej lub /i analizy prawnego
zabezpieczenia

1) | wniosek o zmiagwarunkéw umowy — druk Banku,

2) | formularz danych klienta — druk Banku,

3) dokument tasamdaci,

4) | dokumenty niezéine do przeprowadzenia analizy zddkikredytowej,

5) dokumenty niezizine do przeprowadzenia analizy zabezpieczenia kredy




