Zatacznik nr 6 do Podrecznika kredytowego

SGB/ Bank SA

Zestawienie wymaganych dokumentéw
w procesie udzielania kredytu hipotecznego
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Umowa o prace

Emerytura / renta / Swiadczenie przedemerytalne

Umowy zlecenie, o dzialo, agencyjna, najmu lub dzierzawy
nieruchomosci (nie bedaca przedmiotem dziatalnosci gospodarczej)
Kontrakty

Dywidenda

Udzialy w spoéfce z ograniczong odpowiedzialno$cia powyzej 50 %
Dziatalno$¢ gospodarcza — dokumenty wspolne dla wszystkich form
rozliczenia

Dziatalno$¢ gospodarcza — dokumenty wspolne dla wszystkich form
rozliczenia — dochody nie uwzgledniane w analizie zdolnosci
kredytowej

Dziatalno$¢ gospodarcza — wyrejestrowanie lub zawieszenia

dziatalno$ci w roku biezacym lub ubieglym
Dziatalno$¢ rolnicza
Wolny zawod
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Dokumenty wspoélne dla wszystkich nieruchomosci bedacych
zabezpieczeniem

Zakup z rynku pierwotnego

Zakup z rynku wtornego

Budowa domu systemem gospodarczym oraz przez generalnego
wykonawce

Zakup dziatki budowlane;j

Remont

Refinansowanie poniesionych naktadéw na inwestycj¢ w ciggu 12
m-cy od dnia ztozenia wniosku

Przeksztalcenie wieczystego uzytkowanie we wtasnosé

Sptata kredytu zaciggnigtego w innym banku na cele mieszkaniowe
lub kredyt konsolidacyjny

Rozdziat4  Dokumenty wymagane przy rozpatrzeniu wniosku o zmiany warunkow
umowy
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Zmiany nie wymagajace ponownej analizy zdolnosci kredytowe;j
Zmiany wymagajace ponownej analizy zdolnosci kredytowe;j lub /i
analizy prawnego zabezpieczenia
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Rozdzial 1

Dokumenty wspolne dla wszystkich wnioskodawcow

1.  Dokumenty ogolne:

1) wniosek — druk Banku,

2) formularz danych klienta — druk Banku,

3) dokument(y) tozsamosci i/lub dokumenty potwierdzajace tozsamos¢,

4) zaswiadczenie o zameldowaniu wydawane przez odpowiedni organ
administracji publicznej lub rachunek za media lub polisa ubezpieczeniowa
nieruchomosci potwierdzajace adres zameldowania — w przypadku klientow
postugujacych sie dowodem osobistym wydanym po 1 marca 2015 roku,

5) oryginal dokumentu potwierdzajacego ustrdj rozdzielno$ci majatkowej — w
sytuacji rozdzielnosci majatkowej (akt notarialny lub orzeczenie sadu),

6) oryginal prawomocnego orzeczenia sagdu — w przypadku separacji/ rozwodu,

7) zgoda klienta na dokonanie kserokopii dokumentu — druk Banku,

8) porozumienie w sprawie wykonania wyceny nieruchomosci — druk Banku.

2. Dokumenty potwierdzajace stabilno$¢ dochodu:

1) deklaracja podatkowa PIT za ubiegly rok podatkowy z potwierdzeniem
nadania / ztozenia w Urzedzie Skarbowym,

2) ostatnia ztozona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzeniem ztozenia jej
w Urzedzie wraz z PIT-11 z ubieglego roku podatkowego,

3) historia konta osobistego.

3. Dokumenty dotyczace zobowigzan finansowych wnioskodawcy:

1) zaswiadczenia o splacie kredytow i limitow,
2) zaswiadczenia banku wierzyciela o aktualnym stanie zadtuzenia,
3) oswiadczenia wnioskodawcy o przyczynach powstania zaleglosci.

4.  Dokumenty przygotowywane przez pracownika Banku:

1) wydruk raportu — System BR,
2) | wydruk raportu — System DZ,
3) wydruk raportu — KRD BIG,
4) wydruk raportu — BIG InfoMonitor,
5) | wydruk raportu — BIK,
6) karta dokumentacyjna kredytu hipotecznego — druk Banku,
7) arkusz kompletno$ci — druk Banku,
8) ocena zdolnosci kredytowej — druk Banku,
9) | wydruk KW z elektronicznych ksiag wieczystych
10) | protokot z badania ksiegi wieczystej — gdy jest wymagany,
11) | notatka z inspekcji inwestycji / oszacowania warto$ci zabezpieczenia — druk
Banku.
Rozdzial2 Dokumenty potwierdzajace dochody i ich Zrodlo

I.  Umowa o prace:

D

zaswiadczenie o zatrudnieniu 1 wysoko$ci dochodow — druk Banku,

2)

o$wiadczenie o zatrudnieniu i wysokosci dochodow — druk Banku,
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3) formularze RCA / RZA,

4) zaswiadczenie z ZUS zawierajgce nazwe aktualnego ptatnika sktadek, date
rozpoczecia optacania sktadek oraz podstawe wymiaru sktadek,

5) umowa o prace / angaz — gdy jest wymagana,

6) $wiadectwo pracy — gdy jest wymagane.

Emerytura / renta / §wiadczenie przedemerytalne:

1) oryginat aktualnej decyzji ZUS o przyznaniu / waloryzacji renty / emerytury
/ $wiadczenia przedemerytalnego,

2) w przypadku renty dokument potwierdzajacy, Ze renta przyznana jest na
stale lub orzeczenie komisji lekarskiej, gdy decyzja o przyznaniu renty nie
okresla jej statego charakteru,

3) ostatni odcinek,

4) zaswiadczenie potwierdzajgce fakt wyplacania emerytury / renty z instytucji
wystawiajacej decyzje o przyznaniu emerytury / renty — gdy jest wymagane.

Umowy zlecenie, o dziato, agencyjna, najmu lub dzierzawy nieruchomosci:

1) o$wiadczenie o zatrudnieniu i wysokosci dochodow — druk Banku,

2) oryginaly umow z ostatnich 12 miesiecy,

3) | zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci w platnosci
podatkow — w przypadku najmu,

4) dokumenty potwierdzajace prawo wiasnosci wnioskodawcy do
wynajmowanej nieruchomosci (akt notarialny i odpis ksiegi wieczystej).

Kontrakty:

1) oryginaty kontraktow z ostatnich 12 miesigcy,

2) oswiadczenie o zatrudnieniu 1 wysokosci dochodow — druk Banku.

Dywidenda:

1) oswiadczenie o zatrudnieniu 1 wysokosci dochodoéw — druk Banku,

2) zaswiadczenie o braku zaleglo$ci w oplacaniu podatku z Urzedu
Skarbowego,

3) | potwierdzenie wyptaty dywidendy / z zysku - dowdd wyptaty lub historia
rachunku potwierdzajaca wpltyw pelnej kwoty dywidendy / wyptlaty z zysku,

4) uchwata zgromadzenia wspdlnikéw / akcjonariuszy w sprawie podziatu i
wyptaty zyskow,

5) aktualny wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

6) oryginal wynikow finansowych spotki za ostatnie 12 m-cy (bilans, rachunek
wynikow, oraz sprawozdanie finansowe za ostatni okres) — w przypadku
posiadania ponad 50 % udziatoéw.

Udziaty w spélce z ograniczong odpowiedzialno$cia powyzej 50 %:

1) o$wiadczenie o zatrudnieniu i wysokosci dochodow — druk Banku,

2) aktualna umowa spotki wraz z aneksami i1 zatgcznikami,

3) aktualny wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

4) wyniki finansowe spotki za ostatnie 12 m-cy (bilans, rachunek wynikow,
ostatnie sprawozdanie FO1).




7. Dziatalno$¢ gospodarcza — dokumenty wspolne dla wszystkich form rozliczenia:
1) aktualny wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
2) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej/zaswiadczenie — wydruk ze stron internetowej CEIDG
3) | umowa spoiki — aktualna,
4) w zaleznos$ci od formy rozliczenia:
a) ostatnia zlozona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzeniem ztozZenia jej
w Urzedzie,
b) decyzja o stawce Karty Podatkowej za ubiegty i biezacy rok podatkowy,
5) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodow — gdy jest
wymagane,
6) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w oplacaniu sktadek,
7) | za§wiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,
8) informacja o prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — druk Banku,
9) dane finansowe — druk Banku,
10) | opinia bankowa o rachunku biezagcym firmy,
11) | historia rachunku biezacego firmy z 12 miesigcy lub o$wiadczenie o jego
braku,
12) | oswiadczenie o braku zaleglo$ci w optacaniu podatku w US oraz sktadek
wobec ZUS — druk Banku,
13) | koncesja / zezwolenie / wpis na liste / licencja — jesli s3 wymagane, a dane
w tym zakresie nie zostaly ujawnione w KRS/CEiDG.
8. Dziatalno$¢ gospodarcza — dokumenty wspolne dla wszystkich form rozliczenia
— dochody nieuwzgledniane w analizie zdolno$ci kredytowe;:
1) w zaleznos$ci od formy rozliczenia:
a) ostatnia zlozona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzeniem ztozZenia jej
w Urzedzie Skarbowym,
b) decyzja o stawce Karty Podatkowej za ubiegty i biezacy rok podatkowy,
2) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w optacaniu skladek,
3) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,
4) dane finansowe — druk Banku.
9.  Dzialalno$¢ gospodarcza — wyrejestrowanie lub zawieszenia dziatalno$ci w roku
biezgcym lub ubieglym:
1) dokument potwierdzajacy wyrejestrowanie / zawieszenie dziatalnosci
gospodarczej — wydruk ze stron internetowej CEIDG
2) w zaleznos$ci od formy rozliczenia:
a) ostatnia zlozona deklaracja podatkowa PIT z potwierdzeniem ztozZenia jej
w Urzedzie,
b) decyzja o stawce Karty Podatkowej za ubiegty i biezacy rok podatkowy,
3) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w oplacaniu sktadek,
4) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,
5) dane finansowe — druk Banku.
10. Dziatalno$¢ rolnicza:

1)

informacja o prowadzonej dzialalno$ci rolniczej— druk Banku,

2)

dane finansowe — druk Banku,
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3) opinia bankowa o rachunku biezgcym gospodarstwa,

4) historia rachunku biezacego gospodarstwa z 12 miesi¢cy lub o$wiadczenie
o0 jego braku,

5) decyzja w sprawie przyznania platno$ci w ramach systemow wsparcia
bezposredniego,

6) nakaz platniczy podatku za ostatni rok z Urz¢gdu Gminy wraz z dowodami
wplaty podatku,

7) zaswiadczenie z Urzedu Gminy o braku zaleglosci z tytutu podatku (rolnego,
gruntowego),

8) zaswiadczenie z ZUS/ KRUS o nie zaleganiu z optacaniem sktadek

9) zaswiadczenie z Urzgedu Gminy o dochodowosci gospodarstwa rolnego za
ostatnie 12 miesiecy,

10) | o$wiadczenie o braku zalegto$ci w optacaniu podatku w US oraz sktadek
wobec KRUS — druk Banku.

11. Wolny zawod:

1) | dokumenty wymienione w ust. 7 - dziatalno$¢ gospodarcza — dokumenty
wspolne dla wszystkich form rozliczenia,

2) dokument potwierdzajacy prawo wykonywania zawodu / prowadzenia
praktyki (koncesja / zezwolenie / wpis na liste / licencja) — informacja z
CEiDG i/lub KRS,

Rozdzial3  Dokumenty pozwalajace zweryfikowa¢é przedmiot transakcji
i zabezpieczenia kredytu

1.  Dokumenty wspdlne dla wszystkich nieruchomos$ci bgdacych zabezpieczeniem
kredytu hipotecznego:

1) elektroniczny odpis ksiggi wieczystej/ aktualny odpis ksiggi wieczystej — dla
sytuacji i przypadkow okreslonych przez Bank,

2) operat szacunkowy nieruchomosci (wycena) wykonana przez firme
wspoOtpracujaca z Bankiem,

3) umowa przedwstepna kupna-sprzedazy nieruchomosci — przy zakupie
nieruchomosci,

4) decyzja o podziale / scaleniu nieruchomosci gruntowej — jezeli wystepuje
niezgodnos$¢ numeru dziatki okreslonej w umowie przedwstgpnej z numerem
dzialki okreslonym w KW lub wypisie z rejestru gruntéw,

5) zlozony w Sadzie Rejonowym optacony wniosek o wykreslenie z ksiegi
wieczystej danych lub akt zgonu - 0s6b, ktorych personalia umieszczone sg
w ksiedze wieczystej — jesli jest wymagany,

6) zgoda banku wierzyciela na: bezcigzarowe wydzielenie nieruchomosci /
zwolnienie zabezpieczenia po splacie kredytu,

7) | dokumentu potwierdzajacy wlasnos$¢ nieruchomosci (akt notarialny zakupu
nieruchomosci — jezeli brak urzadzonej KW, w pozostatych przypadkach
opcjonalnie),

8) udokumentowanie srodkoéw wtasnych.

2. Zakup z rynku pierwotnego — zakup domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym, od developera / spotdzielni mieszkaniowej
(SM) / generalnego wykonawcy:
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oswiadczenie inwestora — druk Banku,

2) pelnomocnictwo do reprezentowania inwestora — jezeli dotyczy,

3) zgloszenie inwestycji budowlanej wedtug prawa budowlanego wraz z
klauzulg braku wniesienia sprzeciwu na rozpoczecie budowy nadang przez
wlasciwy organ administracji lub pozwolenie na budowe z klauzula
ostatecznosci (jezeli inwestor wystapit o jej wydanie),

4) | prospekt informacyjny,

5) aktualny wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
dotyczacy inwestora,

6) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;.

3. Zakup z rynku wtérnego — zakup domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego na
rynku wtornym lub spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego:

1) zaswiadczenie ze SM o niezaleganiu z optatami wraz z potwierdzeniem
prawa do sprzedazy nieruchomosci,

2) umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci.

4.  Budowa domu systemem gospodarczym oraz przez generalnego wykonawce lub
remont wymagajacy pozwolenia na budowe:

1) zgloszenie inwestycji budowlanej wedtug prawa budowlanego wraz z
klauzulg braku wniesienia sprzeciwu na rozpoczecie budowy/ remontu
nadang przez wlasciwy organ administracji lub pozwolenie na budowe/
remont z klauzulg ostatecznosci (jezeli inwestor wystapil o jej wydanie),

2) | kosztorys i harmonogram prac budowlanych — druk Banku,

3) projekt architektoniczno — budowlany (ostemplowany przez wiasciwy organ
administracji),

4) dziennik budowy,

5) | umowa o budowe domu z generalnym wykonawca.

5. Zakup dziatki budowlane;j:

1) WYypis Z rejestru gruntow

2) dokument potwierdzajacy przeznaczenie dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng:

a) Wwypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub

b) warunki zabudowy lub

c) wypis ze studium w przypadku, gdy dziatka posiada dostep do drogi
publicznej, sasiednia dziatka jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym, istnieje mozliwos¢ dostepu do medidow, co potwierdzi
rzeczoznawca
w operacie szacunkowym nieruchomosci.

6.  Remont — niewymagajacy pozwolenia na budowg:

1) | kosztorys i harmonogram prac remontowych — druk Banku,

2) umowa o wykonanie prac budowlanych, jesli wykonawcag nie jest
wnioskodawca.

7. Refinansowanie poniesionych nakladéw na inwestycje w ciggu 12 m-cy od dnia

ztozenia wniosku:




1) dowdd wptlaty na konto zbywcy, przelew bankowy,

2) dokument potwierdzajacy zaptatg naleznosci za kupowang nieruchomos¢
np.: akt notarialny zakupu nieruchomosci,

3) faktury potwierdzajace poniesione naktady.

8. Przeksztalcenie wieczystego uzytkowania we wtasnos¢:

1) ostateczna decyzja (pochodzaca od aktualnego wtasciciela nieruchomosci) o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,
2) potwierdzenie uregulowania optat zwigzanych z wieczystym uzytkowaniem.

9.  Sptata kredytu zaciggnigtego w innym banku na cele mieszkaniowe lub kredyt
konsolidacyjny:

1) | umowa kredytowa dotyczaca kredytu mieszkaniowego udzielonego przez
inny bank,

2) zaswiadczenie o wysokosci catkowitego zadluzenia z tytutu kredytu, opinia
na temat terminowosci sptat (wraz ze zgoda na wykres$lenie hipoteki wydane
przez bank-kredytodawce — jesli dotyczy).

Rozdzial4 Dokumenty wymagane przy rozpatrzeniu wniosku o zmiany warunkow
umowy

1.  Zmiany nie wymagajace analizy zdolnosci kredytowe;:

1) wniosek o zmiany warunkéw umowy — druk Banku,
2) formularz danych klienta — druk Banku,
3) dokument tozsamosci.

2. Zmiany wymagajace analizy zdolno$ci kredytowej lub /i analizy prawnego
zabezpieczenia

1) wniosek o zmiang warunkow umowy — druk Banku,

2) formularz danych klienta — druk Banku,

3) dokument tozsamosci,

4) dokumenty niezbedne do przeprowadzenia analizy zdolno$ci kredytowej,
5) dokumenty niezbedne do przeprowadzenia analizy zabezpieczenia kredytu.




